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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sd stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féoreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anliaggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféoreningar ska
styrelsen uppratta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

SOLIDITET

Soliditet - summa eget kapital delat med totala tillgangar
(balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna som &r
finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet
bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar
forbrukat.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Rosenfeldt i Karlskronamed séte i Karlskrona org.nr. 735000-1843 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamdl att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt
och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1953. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-15.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
Rosenfeldt 32 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten Karlskrona Rosenfeldt 32 &gs av foreningen och ligger i Karlskrona kommun. Fastigheten &r
fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar Blekinge. Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 134
2 lokaler (hyresratt) 304
8 garageplatser 120
8 p-platser 0
62 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4484
Totalt 81 objekt 5042

Foreningens lagenheter fordelas pa 11 st 1 rok, 17 st 2 rok, 7 st 3 rok, 26 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Liliann Bjerstrom Lidén Ledamot 2020-04-22 2021-05-19
Liliann Bjerstréom Lidén Ordférande 2021-05-19

Sarah Gustafsson Ordférande 2020-04-22 2021-05-19
Sarah Gustafsson Ledamot 2021-05-19

Bjoérn Andersson Ledamot 2020-04-22

Magnus Pettersson Berg Ledamot 2021-05-19

Eva Saleskog Ledamot 2020-04-22

Hans Westerlund Ledamot 2020-04-22

Kurt-lvan Sonatin Ledamot 2020-04-22

Anders Hogelius Ledamot utsedd av HSB Sydost ~ 2020-04-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma r Liliann Bjerstrom Lidén, Eva Saleskog, Hans Westerlund
och Kurt-lvan Sonatin.

Styrelsen har under aret hdllit 12 protokollforda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Kurt-lvan Sonatin, Liliann Bjerstrom Lidén, Hans Westerlund samt Sarah Gustafsson.
Firman tecknas enligt ovan av tvai forening.

Revisorer har varit Leif Bohman med Conny Persson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Caroline Brygt (ordférande) och Conny Olofsson, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-19. Pa stamman deltog 22 rostberéttigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +2,5%, vilket & forsta géngen sedan & 2014 som avgiften forandrats.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov och investeringar.
Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2021-08-19 av
Liliann Bjerstrém Lidén, Hans Westerlund, Kurt-lvan Sonatin och Magnus Pettersson Berg.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal

1986
1999
2000
2003
2006

2006
2007
2008
2012
2016
2018
2020

Andamal

Ny bekladnad fasad, utbyte av samtliga fonster samt balkonger
Stamrenovering inkl ny eldragning och nya ytskikt; wc, dusch
Installation av fjarrvarme

Ombyggnad av lokaler till 4 I1dgenheter

Byte av lagenhetsdorrar till sakerhetsddrrar, inkl nya postfack i entreér, nytt passagesystem
och byte av entrépartier

Nytt mekaniskt ventilationssystem inkl koksflaktar och ny eldragning i kdok
Byte av hisskorgar

Renovering av innergard

Byte av armaturer, elarbeten allméanna utrymmen

Byte av garageportar

Byggnation uterum

Installation av solcellsanlaggning jamte gemensam el

Under & 2021 har féreningens 30-ariga underhdllsplan uppdaterats. Foreningen har avtal med HSB om aktiv
underhalsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering av HSB genom digitalt verktyg
och okulér besiktning.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Observera att planen kan revideras.

Artal
2023
2025
2026

Andamal
Ommalning trapphus
Byte las- och passagesystem

Omlaggning asfalt parkering och kdrplan

Den forvantade framtida utvecklingen visar att avgiftshdjningar kommer att folja bostadsréttsforeningens
kostnadsutveckling under forutsattning att inga of brutsedda handel ser intréffar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsrétter dverlatits och O upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 91 och under aret har det tillkommit 5 och avgétt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets slut var 90.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 129 133 176 209 209
Skuldséttning, kr/kvm 645 660 678 695 715
Rantekanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 227 179 182 173 183
Driftskostnad, kr/kvm 436 454 395 342 361
Arsavgifter, kr/kvm 640 624 624 624 624
Totala intakter, kr/kvm 631 613 613 612 612
Nettoomséattning, tkr 3103 3017 3016 3013 3014
Resultat efter finansiella poster, tkr 306 230 531 756 700
Soliditet, % 69 66 67 67 64

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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735000-1843

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 184 045 0 0 184 045
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2381717 0 0 2381717
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2625731 0 527 000 3152731
S:a bundet eget kapital, kr 5191 493 0 527 000 5718 493
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4325611 230355 -527 000 4028 965
Arets resultat, kr 230 355 -230 355 306 312 306 312
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 555 966 0 -220 688 4335 277
S:a eget kapital, kr 9 747 459 0 306 312 10 053 770

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 527 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4 555 965
Arets resultat, kr 306 312
Reservation till underhallsfond, kr -527 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4 335 277

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 4 335 277

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557466982590

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
3102912 3017388
3102912 3017 388
-1977 013 -1 908 093
0 -160 748

-258 611 -224 326
-131374 -115 840
-328 572 -263 203

-2 695 570 -2 672 210
407 341 345178
4575 10 238

-105 399 -124 399
-205 -663

-101 029 -114 824
306 312 230 355
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 637 939 9802610
Inventarier och installationer Not 10 146 685 0
Pagaende nyanldggningar Not 11 0 1160 281
Summa materiella anliggningstillgangar 10 784 624 10962 891
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 10 785 124 10 963 391

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1183
Kundfordringar 0 3633
Avrakningskonto HSB 3634 754 2170 629
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 15755 12 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 88 240 60 686
Summa kortfristiga fordringar 3738 749 2 248 560
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 0 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 500 000

Kassa och bank

Bank Not 16 0 510
Summa kassa och bank 0 510
Summa omséttningstillgangar 3738749 3749070
SUMMA TILLGANGAR 14 523 873 14 712 461
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 045 184 045
Upplatelseavgifter 2381717 2381717
Fond for yttre underhéll 3152 731 2 625 731
Summa bundet eget kapital 5718 493 5191 493
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4028 965 4325611
Arets resultat 306312 230 355
Summa fritt eget kapital 4335277 4555965
Summa eget kapital 10 053 771 9 747 459
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3173500 3248297
Medlemmarnas inre fond Not 18 726 936 687 111
Leverantorsskulder 145 857 602 014
Aktuell skatteskuld Not 19 1682 7475
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 44 166 37914
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 377 961 382 191
Summa kortfristiga skulder 4470102 4965 003
Summa skulder 4470102 4965 003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 523 873 14 712 461

Transaktion 09222115557466982590
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 1-120ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-15ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstaende bindningstid pa over ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1588 486
Fordandring jamfort med foregaende ar 0
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2021-01-01 2020-01-01 735000-1843
2021.12.31 2020.12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2879 364 2 809 104
Arsavgifter lokaler 73 884 72 084
Hyresintékt lokaler 197 388 191 296
Hyresintékt garage och bilplatser 27 168 27372
Auvsatt till inre fond -100 404 -100 404
Intdkt andrahandsupplatelse 2766 0
Intdkt dverlatelser och pantforskrivning 11415 13207
Ovriga priméra intékter och ersittningar 11331 4729
3102912 3017 388
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -228 968 -441 190
El -276 580 -137 995
Uppvérmning -559 295 -467 834
Vatten -281 069 -275 086
Renhallning -59 233 -68 619
TV, bredband, iptelefoni -42 024 -34 082
Obligatoriska besiktningar -49 075 -4700
Serviceavtal -25 480 -25368
Hissar serviceavtal & besiktning -11 057 -10 869
Forvaltningskostnader -245 565 -274 426
Forsikringar -41 521 -36 488
Fastighetsskatt -103 345 -109 190
Ovriga driftskostnader -53 800 -22 246
-1977 013 -1908 093
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tak 0 -160 748
0 -160 748
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 000 -11 088
Ovriga forvaltningskostnader -128 627 -126 168
Kostnader andrahandsupplatelser -475 0
Kostnader 6verlatelse och panter -11411 -15783
Foreningsverksamhet -50 542 -31 070
Kontorsutrustning och -material -1784 -1076
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5178 -5259
Konsulter -12 094 0
Medlemsavgifter HSB -25 529 -25371
Arrende, hyra, leasing -11970 -8 512
-258 611 -224 326
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -68 026 -571772
Vicevirdsarvode -34 104 -32196
Ovriga arvoden 22244 -2198
Revisionsarvode -2 244 -2 198
Sociala avgifter -24 756 -21 476
-131 374 -115 840
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -290 349 -237 582
Markanldggningar -25622 -25621
Installationer och inventarier -12 601 0
-328 572 -263 203
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankkostnader -205 -663
-205 -663

Transaktion 09222115557466982590
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o
2021 | ARSREDOVISNING 20211231 20201231
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgodrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2077
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 19 773 557 19 773 557
Arets investering byggnader 1151300 0
Ingdende anskaffningsvéirde mark 1 000 000 1 000 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 512 434 512434
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22437291 21285991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -11 183 387 -10 945 805
Arets avskrivningar byggnader -290 349 -237 582
Ingdende avskrivningar markanldggningar -299 994 -274 373
Arets avskrivningar markanlidggningar -25 622 -25 621
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 799 352 -11 483 381
Utgdende redovisat virde 10 637 939 9802610
Redovisade virden byggnader 9451121 8590170
Redovisade varden mark 1000 000 1000 000
Redovisade virden markanldggningar 186 818 212 440
Fastighetsbeteckning: Rosenfeldt 32
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider smihus 0 0 0 0
Bostider hyreshus 1958 36 000 000 18 400 000 54 400 000 54 400 000
Lokaler 0 0 0 0
36 000 000 18 400 000 54 400 000 54 400 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 10 935 000 10 935 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 10 935000 10 935 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Arets investeringar 159 286 0
Utgaende anskaffhingsvirden 159 286 0
Arets avskrivningar -12 601 0
Utgaende avskrivningar -12 601 0
Utgéende redovisat virde 146 685 0
Not11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagdende nyanliaggningar, solceller 1160281 0
Arets Investering Solceller 215 744 1160 281
Bidrag Solceller -224 725
Omklassificering till Byggnader och mark -1151300 0
Utgdende virde padgdende nyanldggningar 0 1160 281
Not12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 15755 12 429
15755 12 429

Transaktion 09222115557466982590
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Hans Westerlund Kurt-Ivan Sonatin

Magnus Pettersson Berg Sarah Gustafsson

Var revisionsberittelse har avgivits 2022- -

Leif Bohman
Revisor vald av foreningsstimman

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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2021 ARSREDOVISNING 2021-12-31 2020-12-31 HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona 12 (12)
735000-1843
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 46 455 46 744
Forutbetald kabel-TV och bredband 8526 8522
Upplupna rénteintikter 0 563
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33259 4857
88240 60 686
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Konv.datum
Placering HSB 3 man 0 1500 000
0 1500 000
Not 16 BANK
Handelsbanken 0 510
0 510
Not 17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,70% 2022-01-07 857 500 30 000
Swedbank Hypotek AB 0,84% 2022-04-28 2316 000 60 000
3173500 90 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Niista ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 3173 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3173500
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,07%
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 360 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 2723 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 18 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 687 111 662 282
Avsittning 100 404 100 404
Uttag -60 580 -75574
726 936 687111
Not 19 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 1682 7475
1682 7475
Not 20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 22 602 19 452
Arbetsgivaravgifter 21564 18 462
44 166 37914
Not21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 130 640 96 925
Upplupna réintekostnader 6928 12 533
Upplupen revision 11 000 10 250
Forutbetalda drsavgifter och hyror 224728 242 264
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 665 20219
377 961 382 191
Karlskrona /2022
Liliann Bjerstrém Lidén Bjorn Andersson Eva Saleskog



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona, org.nr. 735000-1843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rosenfeldt i
Karlskrona for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557467103521
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona for enligt denng k.).eslw(nvs narmare i gvsmttet Rewsorns ansvar. V.' ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlskrona

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Leif Bohman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LILIANN BJERSTROM LIDEN Do ANDERS HOGELIUS N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 15:38:10

KURT-IVAN SONATIN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-04-11 ki. 12:54:16

BJORN ANDERSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 12:35:07

EVA SALESKOG N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 14:00:22

AFRODITA CRISTEA N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 14:18:07

E-signerade med BankID: 2022-04-11 ki. 14:56:31

HANS WESTERLUND " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 14:19:35

SARAH GUSTAFSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 12:38:18

MAGNUS PETTERSSON BERG " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 22:23:55

LEIF BOHMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 14:11:55

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

AFRODITA CRISTEA i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 k. 14:17:32

LEIF BOHMAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kl. 14:12:37

HSB - dar mjligheterna bor




