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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehaélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i dvrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utg?mg bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fd sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa
att de tdcker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytgandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgér daven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rianta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening Rosenfeldt i Karlskrona
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrdttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt site i Karlskrona kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsféreningens
hus fardigstélldes &r 1958 pa fastigheten Rosenfeldt 32 i Karlskrona kommun, som foreningen innehar
med dganderétt. Fastighetens adress dr Alamedan 12 och Ostra Prinsgatan 7.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 augusti 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma holls den 22 april 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman

var 22 stycken. Pa stimman togs beslut om 6vergang till gemensam el. (/
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Sarah Gustafsson, ordforande

Lili-Ann Bjerstrom Lidén, vice ordférande
Hans Westerlund, sekreterare

Bjorn Andersson

Kurt-Ivan Sonatin

Eva Saleskog

Anders Hogelius, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har f o m foreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Sarah Gustafsson, ordforande

Lili-Ann Bjerstrom Lidén, vice ordférande
Hans Westerlund, sekreterare

Bjorn Andersson

Kurt-Ivan Sonatin

Eva Saleskog

Anders Hogelius, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar styrelseledaméterna
Lili-Ann Bjerstrom Lidén, Bjérn Andersson och Sarah Gustafsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Sarah Gustafsson, Lili-Ann Bjerstrom Lidén,
Hans Westerlund och Kurt-Ivan Sonatin, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har eftersokts utan framgéng. Arbetet har inte varit prioriterat utifrdn
pagéende pandemi.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Bohman med Conny Persson som suppleant valda vid foreningsstimman
samt revisor frain BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Vid HSB Sydost digitala foreningsstimma den 13 juni 2020 deltog foljande fullmiktige frén
bostadsrattsforeningen; Sarah Gustafsson.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstémman 2020 styrelsens

ordférande med styrelsens vice ordférande som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Caroline Brygt (ordférande) och Conny Olofsson. /.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskdtseln och trappstadningen har ombesorjts av HSB Fastighetsservice.

Under aret har Kurt-Ivan Sonatin varit vicevard.
Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det tva bostadshus med totalt tvé trapphus. Fastighetens areal &r
2 177 kvm.

antal yta
1 rum 11 352
2 rum 17 1 061
3 rum 7 572
4 rum 26 2401
5 rum 1 98
Lagenheter bostadsratt 62 4484
Lokaler bostadsratt 1 133
Lokaler hyresrétt 2 304
Garage 8
Bilplatser 8

Gemensamma utrymmen

Fastigheten har gemensamma utrymmen i form av foreningslokal, aktivitetslokal med bastu,
hobbyrum, tvéttstugor och cykelrum. Under 2020 har hobbyrummet fraschats upp och forsetts med
nya skap. Dessutom har hjértstartare installerats i bdda trapphusen.

Forsikringar
Fastigheten ar forsdkrad 1 Lansforsdkringar Blekinge.

Foreningen har sedan tidigare tecknat kollektivt bostadsrattstilldgg som fortfarande géller.
Kollektivt bostadsrittstillagg innebar att alla foreningens bostédder som &r upplétna med bostadsratt
ar forsikrade. Medlemmen behdver darfor inte teckna eget bostadsréttstillagg tillsammans med sin
hemforséakring.

Bostadsrittstilldgget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrittstilldgget kan dven ersétta skador p&d mark, om
marken ingar i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och dldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvérmning sker med fjarrvarme fran Affarsverken. Varmekostnaden ingér i arsavgiften.
Foreningens ventilationssystem utgérs av gemensam mekanisk franluft. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand. g
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona
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Ar Atgird

1986 Ny beklddnad fasad, utbyte av samtliga fonster samt balkonger
1999 Stamrenovering inkl ny eldragning och nya ytskikt; wc, dusch
2000 Installation av fjarrvirme

2002 Besiktning av fastighetens elnét

2003 Ombyggnad av lokaler till 4 1dgenheter

2005-06 Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar, inkl nya postfack i entréer,

nytt passagesystem och byte av entrépartier

2006 Nytt mekaniskt ventilationssystem inkl koksflaktar och ny eldragning i kok
2007 Byte av hisskorgar

2008 Malning av trapphus

2008 Renovering av innergard

2010 Ventilation lokaler

2012 Byte av armaturer, elarbeten allmédnna utrymmen

2014 OVK-besiktning

2016 Byte av garageportar

2018 Byggnation uterum

2020 Installation av solcellsanldggning jdmte gemensam el

Miljoéfrimjande atgérder

Foreningen har kéllsortering i eget miljéorum. Under 2020 har investering i solenergi skett.

Solcellsanléiggning

Foreningen har under 2020 gjort en investering i solenergi vilken fardigstills under 2021.

Ovrigt

Foreningen har en hemsida. Adress: www.rosenfeldt.se
Styrelsen har utsett Géran Husberg till Webbredaktor.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

Fjarrvirme i MWh
Forbrukning/kvm i kWh
Viarmekostnad kr/kvm

Lokal- och bostadsyta 4 921 kvm

Vattenforbrukning berdknad i
kbm
Kubikmeter per Igh

2020
530,0
108
95,1

5766

93,00

2019

563,0
114

100,2

5724

92,32

2018
575,0

117
104,0

5356

86,38

2017

605,0
123

104,9

5844

92,76

2016

576,6
117
100



HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona
Org nr 735000-1843

HSB - dar mdjligheterna bor

Visentliga hiindelser under aret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

e Installation i solcellsanldggning jamte gemensam el.

Hobbyrummet har fraschats upp och forsetts med nya skép.

Hjartstartare har installerats i trapphusen.

Tordningstéllande av grasmatta

I Gvrigt kan nimnas att oférutsedda reparationskostnader for taklackage belastat arets resultat.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjinsten innebr att foreningen far hjélp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 28 maj 2020 Kurt-Ivan Sonatin och Hans Westerlund
tillsammans med representanter frin HSB Sydost.

Studie- och fritidsverksamhet

Till f6ljd av pagdende pandemi har féreningen inte héllit ndgra gemensamma fester. Istallet har
samtliga medlemmar erhallit sommargéva och de medlemmar som sé 6nskat erhéllit en hem-
levererad jultallrik.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hdja d&rsavgiften per
1 januari 2021 med 2,5%.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 642,13 kr/kvm inkl varme.
For lokalerna med bostadsritt giller i genomsnitt 553,46 kr/kvm inkl vdrme.

Medlemsinformation

Av féreningens 63 bostadsritter har under aret 9 lagenheter Overlatits. Vid rakenskapsdrets slut var
medlemsantalet 91. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen
r att mer 4n en medlem kan #ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven medlemskap i
foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare. t(/
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020
Nettoomsittning (tkr) 3017
Resultat efter finansiella poster (tkr) 230
Balansomslutning (tkr) 14712
Eget kapital (tkr) 9747
Taxeringsvarde (tkr) 56 454
-varav byggnad (tkr) 37254
Soliditet (%) 66,3
Likviditet 0,76
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 626
Arsavgift lokaler 31/12 (kr/kvm) 540
Hyresintékt lokaler 31/12 (kr/kvm) 190
Total ldneskuld (tkr) 3248
Léaneskuld (kr/kvm*) 660
Underhéllsfond (tkr) 2 626
Avskrivning (kr/kvm*) 53
Réntekostnader (kr/kvm*) 25
Arsavgiftsbortfall (%) 0
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

2019
3016
531
14 207
9517
56 454
37254
67,0
1,8
626
540
190
3338
732
2331
58

29

0

2018
3013
756

13 442
8 986
49 071
32 489
66,9
1,5
626
540
188
3421
763
2120
58

26

0

2017
3014
700

12 895
8230
49 071
32 489
63,8
1,2
626
540
186
3518
765

1 946
57

29

0

2016
3011
862

12 226
7531
49 071
32489
61,6
1,5
626
540
183
3601
803

1 831
60

54

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 1, men kan
understiga aktuellt tal de ar normalt langfristig skuld forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 184 045 2381717 2331479 4 088 750 531,113
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 531 113 -531113
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 455 000 -455 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -160 748 160 748
Avrets resultat 230 355
Belopp vid arets utgang 184 045 2381717 2625 731 4325611 230 355/@
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Forvintad framtida utveckling

Kommentar giillande utfall 2020

HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona
Org nr 735000-1843

Avvikelse mot budgeterat resultat forklaras framst av hogre kostnader for reparation och underhéll
respektive lagre kostnader avseende uppvarmning. Dessa poster kan variera mellan olika ar utifrdn

behov.

Budget 2021
Budgeten visar ett positivt resultat pa 239 233 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Inom de ndrmaste fem aren foreligger storre planerade atgarder frémst i senare delen av perioden.

De planerade atgirderna som kan nimnas under kommande femarsperiod 4r omfogning tegelfogar,
ommalning trapphus och undersida balkonger, byte passagesystem respektive styrsystem hiss, samt
utbyte av entréparti, tvittmaskiner och torkutrustning. Den forvéntade framtida utvecklingen visar att
avgiftshojningar kommer att f6lja bostadsréttsforeningens kostnadsutveckling under forutséttning att

inga oférutsedda hindelser intréffar.

Ovrigt

Allmint réinteldge paverkar foreningen i framtiden liksom allmén kostnadsféréndring i allménhet

och inom fastighetsbranschen i synnerhet.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan

[ansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

4619 862,70
230 355,65
-455 000,00
160 748,00

4 555 966,35

4 555 966,35’[[
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomséttning Not 2 3017388 3016 158
Summa rorelseintékter 3017 388 3016 158
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 908 093 -1 640 765
Ovriga externa kostnader Not 4 -224 326 -284 167
Underhall enligt plan Not 5 -160 748 -70 915
Personalkostnader och arvoden Not 6 -115 840 -104 878
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -263 203 -263 203
Summa rérelsekostnader -2 672 210 -2 363 928
Rorelseresultat 345178 652 230
Ifinansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 10 238 12 000
Réntekostnader och liknande resultatposter -124 399 -133 042
Ovriga finansiella poster Not 8 -663 -75
Summa finansiella poster -114 824 -121 117
Arets resultat 230 355 531 113

Tillaggsupplysning &

Arets resultat 230 355 531113
Reservering till fond for yttre underhall -455 000 -282 000
Ianspréakstagande av fond for yttre underhall 160 748 70 915
Overféring till balanserat resultat -63 897 320 028[

4 2
pis 1" 9.

! &
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 9802610 10 065 813
Pégdende nyanldggningar Not 10 1 160 281 0
Summa materiella anliggningstillgangar 10 962 891 10 065 813
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 10 963 391 10 066 313

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 0
Kundfordringar 3633 0
Avrékningskonto HSB 2170 629 2023 484
Ovriga kortfristiga fordringar 12429 5872
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 60 686 111137
Summa kortfristiga fordringar 2 248 560 2 140 493
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 500 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 2 000 000
Bank Not 14 510 510
Summa kassa och bank 510 510
Summa omsattningstillgangar 3749 070 4141 003
Summa tillgangar 14 712 461 14 207 316

L
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 184 045 184 045
Upplételseavgifter 2381717 2381717
Fond for yttre underhall 2625 731 2331479
Summa bundet eget kapital 5191493 4897 241
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4325611 4 088 750
Arets resultat 230355 531113
Summa fritt eget kapital 4 555965 4619 863
Summa eget kapital Not 15 9 747 459 9517 104
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 0 2390 797
Summa langfristiga skulder 0 2390 797
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3248 297 947 500
Medlemmarnas inre fond Not 17 687 111 662 282
Leverantorsskulder 602 014 311376
/}ktuell skatteskuld Not 18 7475 4199
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 37914 31765
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 382 191 342 293
Summa kortfristiga skulder 4965 003 2299 415
Summa skulder 4965003 4690212
Summa eget kapital och skulder 14 712 461 14 207 316L

10
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,2% av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 588 486 kr./[
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HSB - dir méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning

HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona

Org nr 735000-1843

Arsavgifter bostéder

Arsavgifter lokaler

Hyresintdkt lokaler

Hyresintdkt garage och bilplatser

Auvsatt till inre fond

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga priméra intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare

Not3 Driftskostnader

Reparationer

Sotning

Ventilationsrensning

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader overlatelse och panter
Foreningsverksamhet, stimma och styrelse
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Medlemsavgifter HSB

Samféllighets- och gemensamanldggning
Hjartstartare

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
2 809 104 2809 104
72 084 72 084
191 296 189 600
27372 25620
-100 404 -100 404
13 207 20 153
4729 1
3017 388 3016 158
-441 191 -138 658
0 -4 501
0 -20 071
-137 995 -118 165
-467 834 -493 243
-275 086 -284 467
-68 619 -63 761
-34 082 -34 072
-4 700 -52 032
-25 368 -25370
-10 869 -8 953
-274 426 -217 112
-36 488 -42 377
-109 190 -104 568
-22 246 -33 415
-1 908 093 -1 640 765
-11 088 -9412
-126 168 -114 524
-15783 -18 835
-31 070 -58 627
-1 076 -256
-5259 -3401
-25 371 -24 907
0 -54 204
-8 512 0
-224 326 -284 167“6{



HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona
o S Org nr 735000-1843

Not5 Underhall enligt plan

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -70 915
Underhall tak -160 748 0

-160 748 -70 915
Medelantal anstdllda 0 0
Arvode till styrelsen -57772 -49 051
Vicevérdsarvode -32 196 -32.197
Arvode valberedning -2 198 -2 118
Revisionsarvode -2 198 2118
Sociala avgifter -21 476 -19 394

-115 840 -104 878

Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -237 582 -237 582
Markanldggningar -25 621 -25 621
Summa avskrivningar -263 203 -263 203
Bankkostnader -663 -75
-663 -75 1/
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Not 9 Byggnader och mark

HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona
Org nr 735000-1843

2020-12-31

2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2077

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 19 773 557 19 773 557
Ingdende anskaffningsvérde mark 1 000 000 1 000 000
Ingéende anskaffningsvarde markanldggningar 512434 443 750
Arets investering markanléggning 0 68 684
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21285991 21285991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 945 805 -10 708 223
Arets avskrivningar byggnader -237 582 -237 582
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -274 373 -248 752
Arets avskrivningar markanlaggningar -25 621 -25 621
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 483 381 -11220 178
Utgaende bokfort virde 9 802 610 10 065 813
Bokforda virden byggnader 8590170 8 827752
Bokforda virden mark 1 000 000 1 000 000
Bokforda vdarden markanlédggningar 212 440 238 061
Fastighetsbeteckning: Rosenfeldt 32
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1958 36 000 000 18 400 000 54 400 000 54 400 000
Lokaler 1958 1254 000 800 000 2 054 000 2 054 000
37 254 000 19 200 000 56 454 000 56 454 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not10 Pagaende nyanldggningar

Ingdende vidrde pagdende nyanldggningar
Arets Investering Solceller
Utgéende virde pdgdende nyanldggningar

0 0
1160 281 0
1160 281 0

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna ranteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

14

46 744 43 384

8522 8520

563 1 000
4857 58233
60 686 111 1374/




HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona
o Org nr 735000-1843

HSB - dir mjligheterna bor

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,45% 2021-03-01 1 500 000 0
Placering HSB 6 mén 0,60% 2020-06-01 0 2 000 000
1500 000 2000 000
Handelsbanken 510 510
510 510
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 184 045 2381717 2331479 4 088 750 531 113
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 531113 -531 113
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 455 000 -455 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall -160 748 160 748
Arets Resultat 230 355
Belopp vid arets utgang 184 045 2381717 2 625731 4 325611 230 355
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 4,56% 2021-10-25 2360797 60 000
Stadshypotek AB 1,70% 2021-01-03 887 500 30 000
3248 297 90 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,78%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 360 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2798 297
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 10 935 000 10 935 000
Summa stiillda siikerheter 10 935 000 10 935 OOO/é
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‘ / HSB Brf Rosenfeldt i Kariskrona
NSB—d.Irm:BjHéwtemnbor Org nr 735000-1843

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde 662 282 589 689
Avsittning 100 404 100 404
Uttag -75 574 -27 811
687 111 662 282

Arets beriknade skatteskuld 7 475 4199
7475 4199

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 19 452 16 373
Arbetsgivaravgifter 18 462 15392
37914 31765

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 96 925 84 535
Upplupna rantekostnader 12 533 12414
Upplupen revision 10 250 9412
Forutbetalda arsavgifter och hyror 242 264 235932
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20219 0

382 191 342 293

Karlskre aii/ 2 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona, org.nr. 735000-1843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rosenfeldt i
Karlskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ctillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. 4/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P . , .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
petraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot lilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

-
Karlskrona den W// / 2021

Afrodita Cristea Leif Bohman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




